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Købmagergade 60, 3.|1150 København K|CVR.nr. 31 33 20 36|Telefon 33 30 70 80|www.adlexbolig.dk 

      Dato: 21.10. 2025      
J.nr. 1691 

 

A/B Hvissingehaven 

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 

 

Dato Tirsdag den 21. oktober 2025, kl. 18.00 

Sted Birkeskovens fælleshus, Birkeskoven 2, 2600 Glostrup 

Til stede 16 andelshavere, heraf 3 med fuldmagt 

Endvidere 

deltog 

Administrator Charlotte Engell, ADLEX Boligadministration A/S  

 

Dagsorden: 

 

1 Valg af dirigent og referent  

Dirigent Formand John Lippert (herefter JL) foreslog på bestyrelsens 

vegne administrator Charlotte Engell (herefter CE) fra ADLEX 
Boligadministration A/S. CE blev valgt som dirigent uden 
modkandidat. 

CEvalgtes som 

dirigent. 

Lovligt indvarslet Det blev konstateret, at generalforsamlingen var lovligt 
indvarslet i henhold til foreningens vedtægter. Ingen fra 

generalforsamlingen havde på opfordring indvendinger mod 

generalforsamlingens lovlighed. 

 

Beslutnings-
dygtig 

Det blev konstateret, at ud af foreningens 21 medlemmer var 
19 repræsenterede, heraf 3 ved fuldmagt. På den baggrund 
konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og 
beslutningsdygtig til behandling af alle dagsordenens punkter.  

 

Referent Administrator Charlotte Engell (herefter CE) blev valgt som 
referent. Referenten præciserede, at referatet ville blive 
udarbejdet som et beslutningsreferat med en gengivelse af 
aftenens beslutninger, og således at referatet ikke vil indeholde 
udførligt referat af aftenens diskussioner.  

CE valgtes som 
referent. 

 

2 Bestyrelsens beretning 
 

 
JL gennemgik bestyrelsens beretning. Beretningen er vedlagt 
referatet.  

Beretningen blev 
taget til 

efterretning 

 Spørgsmål og kommentarer  

 Der henstilles til at der ikke efterlades snusposer og cigaret 
skodder på foreningens område, da dette er et stort problem 

for småbørn og hunde der bliver voldsomt syge. 

 

 

3 Forelæggelse af årsrapport for 2024/2025 og eventuel 

revisionsberetning samt godkendelse af årsrapporten. 

 

Regnskabet blev 
enstemmigt 
vedtaget.  



Document ID: 15e8fc35-ea52-4e85-ba82-ec349d3644f3

Side 2 af 4 

   

Købmagergade 60, 3.|1150 København K|CVR.nr. 31 33 20 36|Telefon 33 30 70 80|www.adlexbolig.dk 

Forelæggelse af centrale økonomiske nøgleoplysninger i 
henhold til bekendtgørelse nr. 640 af 30. maj 2018. 

Regnskab CE gennemgik hovedposterne i årsregnskabet.  

Indtægter De samlede indtægter udgjorde kr. 2.306.588, -. Heraf kr. 

1.989.982, - i boligafgift, kr. 313.900, - i fællesudgifter og kr. 
2.706, - i øvrige indtægter.   

 

Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger på kr.1.545.035,- inkl. 
finansielle omkostninger på kr.202.783,-.  

 

Årets resultat Efter finansielle omkostninger/renter blev årets resultat et 

overskud på kr. 761.553, -.  

 

Andelsværdi Andelsværdien blev vedtaget til  kr. 3,034797 

 Spørgsmål og kommentarer  

   

 

4 Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/2026 til 

godkendelse og beslutning om eventuel ændring af 

boligafgiften.  

 

Budgettet indeholder en nedsættelse af boligafgiften for både 

boligtype A og B, samt forhøjelse af fællesudgiften på kr. 276,20 

fra 1. juli 2025. Reguleringen sker pr. 1. december 2025.    

    

CE forelagde driftsbudgettet, inkl. den fornylige omlægning af 
foreningens lån med en besparelse på kr. 323.287,- om året.  

Budgettet blev 
enstemmigt 

vedtaget. 

 

 Spørgsmål og kommentarer  

 Der var enkelte spørgsmål til det nye budget og omlægning af 
lån som blev gennemgået og hvorfor det medførte en 
nedsættelse af boligafgiften.  

 

 

5 Forslag Beslutning  

5.1 Indtil næste ordinære generalforsamling bemyndiges 

bestyrelsen til at omlægge foreningens realkreditlån såfremt 

dette vil være fordelagtigt for foreningen. Bestyrelsen 

bemyndiges samtidig til at underskrive samtlige 

lånedokumenter i forbindelse med låneomlægningen. 

Vedtagelse 

Vedtagelse af forslaget kræver simpelt flertal jf. vedtægtens § 
25, stk.2. 

Forslaget blev 
enstemmigt 

vedtaget. 

 Spørgsmål og kommentarer  

5.2 Parkeringsregler for AB Hvissingehaven.  

Bestyrelsen stillede forslag om præcisering og ensretning af 
parkeringsforholdene i foreningen for at sikre tydelighed, 
retfærdig fordeling og overholdelse af gældende bestemmelser. 

Gæsteparkering Der etableres i alt 6 gæsteparkeringspladser 
(3 pr. område, da foreningen består af 2 områder). Parkering 
og standsning på disse pladser er kun tilladt med gyldig 
parkeringstilladelse eller gæsteparkeringstilladelse til A/B 

Hvissingehaven. Parkering og standsning må udelukkende ske i 

Forslaget blev 

vedtaget.  
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afmærkede parkeringsbåse. Det er ikke tilladt at parkere 
køretøjer med en totalvægt over 3.500 kg. 

Øvrige parkeringspladser Parkering og standsning er tilladt 
med gyldig parkeringstilladelse til A/B Hvissingehaven i alle 
øvrige parkeringsbåse. Parkering og standsning med 
gæsteparkeringstilladelse er kun tilladt på de særligt skiltede 

gæsteparkeringspladser. Parkering og standsning må kun ske i 
afmærkede båse, og det er ikke tilladt at parkere køretøjer med 
en totalvægt over 3.500 kg.  

Bestyrelsen vurderer, at dette tiltag vil skabe større klarhed 
omkring anvendelsen af parkeringspladserne og sikre, at 
beboere og gæster har lige adgang under tydelige og ensartede 
regler. 

 Forslaget blev motiveret og fremlagt af bestyrelsesmedlem 
Albert Mouritsen og blev vedtaget med 11 stemmer for. 

 

5.3 Forslag fra Martin B. Hestbæk om parkeringsregler i AB 
Hvissingehaven.  

 

 Afmærkning: Forslag er der opsættes et A5 skilt på stålbøjler, 
de kan monteres med strips eller skrues fast. På stålpladen 
påsættes et klistermærke med nr plade. Eller det printes og 
lamineres og sættes på stålpladen. 

Nummering: (P-plads mod rundkørsel). Den ene side af p-
pladsen: 5 andelshavere Den første plads tættest på skuret 

bliver nr. 10, 8, 6, 4, 2 De sidste 2 pladser ud mod vejen bliver 
”fri parkering til beboere eller med gæstebillet”. 

Den anden side af p-pladsen: Den første halvdel af ”midter” 
blok benytter denne side = 6 andelshavere. Den første plads 

tættest på skuret bliver nr. 12 st. - 12,1 -14 st. – 14,1 – 16 st. 
– 16,1 De sidste 2 pladser ud mod vejen bliver ”fri parkering til 
beboere eller med gæstebillet”. 

(P-plads mod forsamlings lokaler). 

 Den ene side af p-pladsen: Den anden halvdel af ”midter 
blok” benytter denne side = 6 andelshavere. Den første plads 
tættest på skuret er handikap plads De næste 2 pladser bliver 
”fri parkering til beboere eller med gæstebillet”. Dernæst 18 st. 
– Ladeplads 1, Ladeplads 2 - 18,1 – 20 st. - 20,1 - 22 st. – 22,1.  

Den anden side af p-pladsen: 4 andelshavere. Den første 
plads tættest på skuret bliver nr. 24, 26, 28, 30 De sidste 4 
pladser ud mod vejen bliver ”fri parkering til beboere eller med 
gæstebillet”.  

Et par forslag som jeg tænker skal med i de nye 
vedtægter. 

Der må IKKE parkeres campingvogn eller erhverskøretøjer som 

vejer over 2000 kg. Ladepladser må KUN benyttes af biler som 
er til opladning og hvor kablet er tilsluttet bilen. Efter endt 
opladnings skal bilen flyttes til andelsbeboeres tildelte p-plads. 
Parkeres der på en anden andelshavers p-plads, eller 
overholdes ovenstående, så tilkaldes p-vagt til udskrivning af 
p-bøde. 

Forslaget blev ikke 
vedtaget.   

 Forslaget blev motiveret af Martin men forslaget faldt med kun 
6 stemmer for. 

 

5.4 Forslag fra andelshavere Gitte Franson og Mette Berling  
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 Forslag om udskiftning af rækværk på terrasserne  

Baggrund: 

Rækværket på terrasserne og ved skraldespandene er 
efterhånden blevet noget slidt. Der er konstateret ustabilitet, 
råddent træ og en gang maling er derfor ikke længere nok. 

Det foreslås derfor, at rækværket på terrasserne og ved 

skraldespandene bliver udskiftet med vedligeholdelsesfrit 
komposit hegn.  

Forslaget blev 
henvist til under 
punktet eventuelt, 
da det ikke var 
finansieringsforslag 
på hvordan det 

skulle betales.  

 Forslaget blev motiveret af andelshaver Mette Berling. 

Forslaget blev henvist til det hører under andelshavers egen 
vedligeholdelsespligt, men at bestyrelsen vil undersøge hvad 
det vil koste at få det udskiftet alle hegn på engang.  

 

 Alle forslag vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægtens § 24, 
stk. 1.  

 

 

6 Valg  

6.1 Valg af bestyrelse  

Til bestyrelsen valgtes: 

Formand John Lippert  

Bestyrelsesmedlem Albert Mouritsen 

1. suppleant Gitte Vinberg 

2. suppleant Michael Bruun Mentz 

 

Bestyrelsen består herefter af: 

Formand John Lippert  På valg i 2027 

Bestyrelsesmedlem Albert Mouritsen På valg i 2027 

Bestyrelsesmedlem Daniel Valenzuela Gutierrez På valg i 2026 

1. suppleant Gitte Vinberg På valg i 2026 

2. suppleant Michael Bruun Mentz På valg i 2026 

 

7 Eventuelt 

 Der blev forespurgt til opsætning af kamera pga. hærværk på biler og utryghed. 

Våde postkasser er et problem, dem kan de enkelte andelshavere selv udskifte for 
egen regning.  

Varmeeftersyn vil blive foretaget af VVS’er der er tilknyttet foreningen indenfor de 
næste uger.  

Forslag om velkomstfolder på praktiske oplysninger, der findes en forvejen, som vil 

blive lagt op af bestyrelsen i Pro-Bo.  

Dem der ikke har givet deres mailadresse skal kontakte administrator.  

 

Herefter takkede CE for god ro og orden.  

 

Generalforsamlingen blev hævet kl. 19.10. 

 

I henhold til vedtægternes § 26 skal dette referat underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. 

Referatet underskrives elektronisk med MitID.   
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                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-10-29T18:39:27.612+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     1691 AB Hvissingehaven - Referat 2025.pdf
                     hqaL/ai47jkj6wqKq1kSlS83+TbgXjl747uLdXcrdM0=
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                 2025-10-29T18:39:49.930+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
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                 2025-10-29T18:40:48.524+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 O4USCbiGgni8SrblXCYJ1IcPAvv/45KEqgZ6a+Ay6/o=


 
FjDUTt/tvPUyEVYds5OE/bE4xerNayk9cTbbP76UKIoejXwjg2HxphYo+laXwWnRDiCIIrjv9iW+

g+n6k0MiRwfXMZcQJAxiMq/ciLtBDMWRmatUcWwdeypMeTAcvKZddUCAepwIb9iRev1timjrSJFx

FTfktaNpNclF+7gv4WqYJYncx7UPwEVvqW42FaCSNOltsq3eJim+rgw2k6IkD5JB9V1UujvNqNCW

MXODYwSP3ewbpmJw2d46rt3kprG6Fe+saH1Z8Fmz8VpSaVFtmoragHDVbL2D53BQIo5Xt19ylU0A

eB+UDrM5eus34pelxV13X21v5iE35DTO4NFyb0gyAmWOa/DkuJaqa3TX12f/+sMf7J8ykWP1/Wnn

hOXym/hkjdLGNp5qo9b1ZpWxS6L2L8phtA8xq+0XbDYJaqYCerA4YWbBbcuWz9QIX2TqFAkG4Rcr

MzcvYEh5ojcSEp1YP9+tXljVZDh9zAHXA3/IInIFEpFXMsdVtwCzvzbd

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq
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 ZkUunqt09bL0zCkUYv+S3R6KheJdjQrwXKUzl3/zoSU=


 
npV5BWn+tOJ2GKgsFGZCIm7eBymfSd4GFLNSoJ/zvWzWO5c0WmndygJh1hah5Zrzrk/pDaZPkfJd

p7jRN5nDAFY10NzE2GZp4W34dyJH4kct1Htn6nzJ8dgpnFhYUWjjMirAnJh1LQ1/RNk5W61GoFl1

98qKZx3eyxkC4QTQ4Tf0b+BY0EDYv9wRWq2fbQBxgmMCPYuO8Nw6I3CWTV9LK+bpSwLgl9ti+URv

dlFfSj7FrbRDZix4xlroDI2dnXfqrFfHyn7EocAQR1bozleKbHgRYGRkrTf6TXxXASPG1ZkGU2J8

T3kwUgg3vJyGU6wZ2tCsgMmg0JHFOYrTIx078/p5/rYLv6gCcaAWAPNXE2+1tv2UzJHC0CVYcIrx

RkaoJY3z+Y+Awz2dQFNHyQ6UO5OjisbIecq2VpbQQvrfXys1iZmu3GeFP1mioNzxwDScbRulawF3

n7W+FlOOnBVAqyCK2GxXZhDLf3hbhh/ItkTmVE69CBR2mcOJeTfKm0zi

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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      Dato: 21.10. 2025      
J.nr. 1691 


 


A/B Hvissingehaven 


GENERALFORSAMLINGSREFERAT 


 


Dato Tirsdag den 21. oktober 2025, kl. 18.00 


Sted Birkeskovens fælleshus, Birkeskoven 2, 2600 Glostrup 


Til stede 16 andelshavere, heraf 3 med fuldmagt 


Endvidere 


deltog 


Administrator Charlotte Engell, ADLEX Boligadministration A/S  


 


Dagsorden: 


 


1 Valg af dirigent og referent  


Dirigent Formand John Lippert (herefter JL) foreslog på bestyrelsens 


vegne administrator Charlotte Engell (herefter CE) fra ADLEX 
Boligadministration A/S. CE blev valgt som dirigent uden 
modkandidat. 


CEvalgtes som 


dirigent. 


Lovligt indvarslet Det blev konstateret, at generalforsamlingen var lovligt 
indvarslet i henhold til foreningens vedtægter. Ingen fra 


generalforsamlingen havde på opfordring indvendinger mod 


generalforsamlingens lovlighed. 


 


Beslutnings-
dygtig 


Det blev konstateret, at ud af foreningens 21 medlemmer var 
19 repræsenterede, heraf 3 ved fuldmagt. På den baggrund 
konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og 
beslutningsdygtig til behandling af alle dagsordenens punkter.  


 


Referent Administrator Charlotte Engell (herefter CE) blev valgt som 
referent. Referenten præciserede, at referatet ville blive 
udarbejdet som et beslutningsreferat med en gengivelse af 
aftenens beslutninger, og således at referatet ikke vil indeholde 
udførligt referat af aftenens diskussioner.  


CE valgtes som 
referent. 


 


2 Bestyrelsens beretning 
 


 
JL gennemgik bestyrelsens beretning. Beretningen er vedlagt 
referatet.  


Beretningen blev 
taget til 


efterretning 


 Spørgsmål og kommentarer  


 Der henstilles til at der ikke efterlades snusposer og cigaret 
skodder på foreningens område, da dette er et stort problem 


for småbørn og hunde der bliver voldsomt syge. 


 


 


3 Forelæggelse af årsrapport for 2024/2025 og eventuel 


revisionsberetning samt godkendelse af årsrapporten. 


 


Regnskabet blev 
enstemmigt 
vedtaget.  
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Forelæggelse af centrale økonomiske nøgleoplysninger i 
henhold til bekendtgørelse nr. 640 af 30. maj 2018. 


Regnskab CE gennemgik hovedposterne i årsregnskabet.  


Indtægter De samlede indtægter udgjorde kr. 2.306.588, -. Heraf kr. 


1.989.982, - i boligafgift, kr. 313.900, - i fællesudgifter og kr. 
2.706, - i øvrige indtægter.   


 


Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger på kr.1.545.035,- inkl. 
finansielle omkostninger på kr.202.783,-.  


 


Årets resultat Efter finansielle omkostninger/renter blev årets resultat et 


overskud på kr. 761.553, -.  


 


Andelsværdi Andelsværdien blev vedtaget til  kr. 3,034797 


 Spørgsmål og kommentarer  


   


 


4 Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/2026 til 


godkendelse og beslutning om eventuel ændring af 


boligafgiften.  


 


Budgettet indeholder en nedsættelse af boligafgiften for både 


boligtype A og B, samt forhøjelse af fællesudgiften på kr. 276,20 


fra 1. juli 2025. Reguleringen sker pr. 1. december 2025.    


    


CE forelagde driftsbudgettet, inkl. den fornylige omlægning af 
foreningens lån med en besparelse på kr. 323.287,- om året.  


Budgettet blev 
enstemmigt 


vedtaget. 


 


 Spørgsmål og kommentarer  


 Der var enkelte spørgsmål til det nye budget og omlægning af 
lån som blev gennemgået og hvorfor det medførte en 
nedsættelse af boligafgiften.  


 


 


5 Forslag Beslutning  


5.1 Indtil næste ordinære generalforsamling bemyndiges 


bestyrelsen til at omlægge foreningens realkreditlån såfremt 


dette vil være fordelagtigt for foreningen. Bestyrelsen 


bemyndiges samtidig til at underskrive samtlige 


lånedokumenter i forbindelse med låneomlægningen. 


Vedtagelse 


Vedtagelse af forslaget kræver simpelt flertal jf. vedtægtens § 
25, stk.2. 


Forslaget blev 
enstemmigt 


vedtaget. 


 Spørgsmål og kommentarer  


5.2 Parkeringsregler for AB Hvissingehaven.  


Bestyrelsen stillede forslag om præcisering og ensretning af 
parkeringsforholdene i foreningen for at sikre tydelighed, 
retfærdig fordeling og overholdelse af gældende bestemmelser. 


Gæsteparkering Der etableres i alt 6 gæsteparkeringspladser 
(3 pr. område, da foreningen består af 2 områder). Parkering 
og standsning på disse pladser er kun tilladt med gyldig 
parkeringstilladelse eller gæsteparkeringstilladelse til A/B 


Hvissingehaven. Parkering og standsning må udelukkende ske i 


Forslaget blev 


vedtaget.  
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afmærkede parkeringsbåse. Det er ikke tilladt at parkere 
køretøjer med en totalvægt over 3.500 kg. 


Øvrige parkeringspladser Parkering og standsning er tilladt 
med gyldig parkeringstilladelse til A/B Hvissingehaven i alle 
øvrige parkeringsbåse. Parkering og standsning med 
gæsteparkeringstilladelse er kun tilladt på de særligt skiltede 


gæsteparkeringspladser. Parkering og standsning må kun ske i 
afmærkede båse, og det er ikke tilladt at parkere køretøjer med 
en totalvægt over 3.500 kg.  


Bestyrelsen vurderer, at dette tiltag vil skabe større klarhed 
omkring anvendelsen af parkeringspladserne og sikre, at 
beboere og gæster har lige adgang under tydelige og ensartede 
regler. 


 Forslaget blev motiveret og fremlagt af bestyrelsesmedlem 
Albert Mouritsen og blev vedtaget med 11 stemmer for. 


 


5.3 Forslag fra Martin B. Hestbæk om parkeringsregler i AB 
Hvissingehaven.  


 


 Afmærkning: Forslag er der opsættes et A5 skilt på stålbøjler, 
de kan monteres med strips eller skrues fast. På stålpladen 
påsættes et klistermærke med nr plade. Eller det printes og 
lamineres og sættes på stålpladen. 


Nummering: (P-plads mod rundkørsel). Den ene side af p-
pladsen: 5 andelshavere Den første plads tættest på skuret 


bliver nr. 10, 8, 6, 4, 2 De sidste 2 pladser ud mod vejen bliver 
”fri parkering til beboere eller med gæstebillet”. 


Den anden side af p-pladsen: Den første halvdel af ”midter” 
blok benytter denne side = 6 andelshavere. Den første plads 


tættest på skuret bliver nr. 12 st. - 12,1 -14 st. – 14,1 – 16 st. 
– 16,1 De sidste 2 pladser ud mod vejen bliver ”fri parkering til 
beboere eller med gæstebillet”. 


(P-plads mod forsamlings lokaler). 


 Den ene side af p-pladsen: Den anden halvdel af ”midter 
blok” benytter denne side = 6 andelshavere. Den første plads 
tættest på skuret er handikap plads De næste 2 pladser bliver 
”fri parkering til beboere eller med gæstebillet”. Dernæst 18 st. 
– Ladeplads 1, Ladeplads 2 - 18,1 – 20 st. - 20,1 - 22 st. – 22,1.  


Den anden side af p-pladsen: 4 andelshavere. Den første 
plads tættest på skuret bliver nr. 24, 26, 28, 30 De sidste 4 
pladser ud mod vejen bliver ”fri parkering til beboere eller med 
gæstebillet”.  


Et par forslag som jeg tænker skal med i de nye 
vedtægter. 


Der må IKKE parkeres campingvogn eller erhverskøretøjer som 


vejer over 2000 kg. Ladepladser må KUN benyttes af biler som 
er til opladning og hvor kablet er tilsluttet bilen. Efter endt 
opladnings skal bilen flyttes til andelsbeboeres tildelte p-plads. 
Parkeres der på en anden andelshavers p-plads, eller 
overholdes ovenstående, så tilkaldes p-vagt til udskrivning af 
p-bøde. 


Forslaget blev ikke 
vedtaget.   


 Forslaget blev motiveret af Martin men forslaget faldt med kun 
6 stemmer for. 


 


5.4 Forslag fra andelshavere Gitte Franson og Mette Berling  
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 Forslag om udskiftning af rækværk på terrasserne  


Baggrund: 


Rækværket på terrasserne og ved skraldespandene er 
efterhånden blevet noget slidt. Der er konstateret ustabilitet, 
råddent træ og en gang maling er derfor ikke længere nok. 


Det foreslås derfor, at rækværket på terrasserne og ved 


skraldespandene bliver udskiftet med vedligeholdelsesfrit 
komposit hegn.  


Forslaget blev 
henvist til under 
punktet eventuelt, 
da det ikke var 
finansieringsforslag 
på hvordan det 


skulle betales.  


 Forslaget blev motiveret af andelshaver Mette Berling. 


Forslaget blev henvist til det hører under andelshavers egen 
vedligeholdelsespligt, men at bestyrelsen vil undersøge hvad 
det vil koste at få det udskiftet alle hegn på engang.  


 


 Alle forslag vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægtens § 24, 
stk. 1.  


 


 


6 Valg  


6.1 Valg af bestyrelse  


Til bestyrelsen valgtes: 


Formand John Lippert  


Bestyrelsesmedlem Albert Mouritsen 


1. suppleant Gitte Vinberg 


2. suppleant Michael Bruun Mentz 


 


Bestyrelsen består herefter af: 


Formand John Lippert  På valg i 2027 


Bestyrelsesmedlem Albert Mouritsen På valg i 2027 


Bestyrelsesmedlem Daniel Valenzuela Gutierrez På valg i 2026 


1. suppleant Gitte Vinberg På valg i 2026 


2. suppleant Michael Bruun Mentz På valg i 2026 


 


7 Eventuelt 


 Der blev forespurgt til opsætning af kamera pga. hærværk på biler og utryghed. 


Våde postkasser er et problem, dem kan de enkelte andelshavere selv udskifte for 
egen regning.  


Varmeeftersyn vil blive foretaget af VVS’er der er tilknyttet foreningen indenfor de 
næste uger.  


Forslag om velkomstfolder på praktiske oplysninger, der findes en forvejen, som vil 


blive lagt op af bestyrelsen i Pro-Bo.  


Dem der ikke har givet deres mailadresse skal kontakte administrator.  


 


Herefter takkede CE for god ro og orden.  


 


Generalforsamlingen blev hævet kl. 19.10. 


 


I henhold til vedtægternes § 26 skal dette referat underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. 


Referatet underskrives elektronisk med MitID.   








Signature attachment overview


Signature attachment Original document attachment Name 


E-Signature-1.xml Original-document-1.pdf John Lippert 


E-Signature-2.xml Original-document-1.pdf Albert Michael Sonne Mouritsen 


E-Signature-3.xml Original-document-1.pdf Daniel Valenzuela Gutierrez 


Signature attachments Page 1/1





		2025-10-29T18:41:33+0100




