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A/B Hvissingehaven - referat af ordinzer generalforsamling

Keere John Lippert!

Som vedhzftet fil fremsendes til gennemgang og godkendelse referat af den afholdte general-
forsamling den 14. oktober d.&.

M4 jeg hgre fra dig.

Advoka
Advokat Advokat
Carl H. Petersen Bent Randeris
Maderet for hgjesteret Mgaderet for hgjesteret

Ansvarlig indehaver
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Udskrift
af
generalforsamlingsprotokollen
for

Andelsboligforeningen Hvissingehaven

Ar 2021, den 14. oktober kl. 18.00, atholdtes ordinzr generalforsamling i Andelsboligfor-
eningen Hvissingehaven.

Den ordin®re generalforsamling afholdtes i Birkeskovens felleshus, Birkeskoven 2, 2600
Glostrup.

Folgende passerede:

1. Valg af dirigent

Formanden for bestyrelsen, John Lippert, bad velkommen og foreslog advokat Bent Randeris
fra administrator, Advokatfirmaet Carl H. Petersen, som dirigent.

Advokat Bent Randeris blev enstemmigt valgt.

Advokat Bent Randeris takkede for valget og konstaterede med generalforsamlingens en-
stemmige tilslutning, at generalforsamlingen var lovligt varslet og dermed beslutningsdygtig.

Endvidere konstaterede dirigenten, at 10 medlemmer — heraf 2 iht. skriftlig fuldmagt — var
meadt pa den ordinare generalforsamling.

2. Bestvrelsens beretning

Dirigenten henviste til den med indkaldelsen udsendte skriftlige beretning.



Da der ikke var spergsmal eller bemaerkninger hertil konstaterede dirigenten, at den skriftlige
beretning enstemmigt blev taget til efterretning.

3. Forelzggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drs-
rapport, herunder fastfrysning af valuarvurderingen af 18. maj 2020 samt forelaeg-
gelse af negleoplysningsskema

Indledningsvis henviste dirigenten til negleoplysningsskemaet.

Herefter blev den af KRESTON Statsautoriseret Revisionsinteressentskab udarbejdede érs-
rapport for 2020/21 udvisende et overskud pa kr. 788.635,00 og en balance pr. 30. juni 2021
pa kr. 55.744.055,00 — heraf egenkapital kr. 21.360.371,00 — blev gennemgaet af advokat
Bent Randeris i hovedtrak.

Der var ikke spergsmal eller bemarkninger til arsrapporten, hvorfor dirigenten konstaterede,
at denne blev enstemmigt godkendt med alle stemmer.

Herefter blev bestyrelsens forslag til fastszttelse af andelens verdi pa baggrund af § S, stk. 2,
litra b, 1 lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber gennemgéet.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronen pr. 30. juni 202 1fastsattes til kr. 1,914936, herunder
fastfryse valuarvurderingen af 18. maj 2020.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag om fastszttelse af andelskronen pr. 30. juni
2021til 1,914936 og fastfrysning af valuarvurderingen af 18. maj 2020 blev enstemmigt ved-

taget med alle stemmer.

4. Forslag

a) Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

Det af bestyrelsen i samarbejde med administrator udarbejdede drifts- og likviditets-
budget blev kort gennemgaet af advokat Bent Randeris.

Advokat Bent Randeris bemaerkede, at det fremsatte drifts- og likviditetsbudgetforslag
medferer en nedsattelse af den ménedlige boligafgift for begge typer andele. Endvide-
re bemarkede advokat Bent Randeris, at som folge af laneomlagning af realkreditla-
net i Nykredit til et nyt 1an stort opr. kr. 21.750.000,00 med rente 0,1553% til udleb
2041 er renteudgifterne reduceret betragteligt, og i henhold til budgetforslaget er der
afsat et belab pa kr. 400.000,00 til nedbringelse af erhvervslan i Nykredit Bank. Frem-
tidige renteudgifter vedrorende dette 1an vil tillige blive reduceret betragteligt.

Efter en kort dreftelse blev budgetforslaget enstemmigt vedtaget séledes:



Budget for perioden 1. juli 2021 til 30. juni 2022

2021/22 2020/21

Boligafgift P (fordeles efter indskud)

Prioritetsydelser, NK 30-arigt F10 lan

kr. 21.750.000, afdragsfrit indtil 2040 200.000,00 625.000,00
Prioritetsydelser, NK 30 arigt 1 % lan kr. 6.863.000 321.000,00 321.000,00
NK Bank, 30 arigt 6,75% lan kr. 5.000.000 inkl. afdrag 440.000,00 468.200,00
Saelgerpantebrev kr. 3.072.000, 3 %, inkl. afdrag 134.200,00 134.200,00
Renteudgifter bank, kassekredit max. kr. 1.000.000 20.000,00 30.000,00
Ejendomsskatter 160.000,00 150.000,00
Feelles el 15.000,00 15.000,00
Forsikring 28.060,00 26.300,00
Hensat til yderligere afdrag 400.000,00 174.560,00
Henszaettelse til reparation af teknikskabe 25.000,00 0,00
Henszettelse til fremtidig vedligeholdelse 165.000,00 148.000,00
Vedligeholdelse 130.000,00 80.000,00
Boligafgift Pi alt 2.038.260,00 2.172.260,00
Boligafgift F (ligelig fordeling)

Renovation 69.200,00 62.600,00
Snerydning og saltning 23.000,00 23.000,00
Serviceeftersyn teknikskabe - abonnement (hvert 2. ar) 17.500,00 17.500,00
ABF kontingent 4.800,00 4.700,00
Vedligeholdelse pa feellesarealer 32.000,00 30.000,00
Administration 42.500,00 42.200,00
Energimeerkning (udstedt i 2016 - gyldigt i 10 &r) 0,00 0,00
Revisor 15.000,00 15.000,00
Gebyr, bank og PBS 4.000,00 3.500,00
Kontorhold 1.000,00 1.000,00
Best.mgder, generalforsamling, sommer- og julefest 8.000,00 8.000,00
Boligafgift Fi alt 217.000,00 207.500,00

Boligafgift P og Boligafgift F i alt

Manedlig Boligafgift P:

Boligtype A, indskud kr. 469.800 (87 kvm)
Boligtype B, indskud kr. 615.600 (114 kvm)

2.255.260,00

2.379.760,00

7.138,83
9.354,33

7.608,16
9.969,31




Manedlige Boligafgift F:

Boligtype A og B 861,11 823,41

Manedlige boligafgift i alt

Type A 7.999,94 8.431,57
Type B 10.215,44 10.792,72

Udgiften til el, vand, varme og tv-antenne i den enkelte bolig er ikke indeholdt i boligafgiften,
da udgifterne afregnes direkte til leverandgren fra den enkelte andelshaver.

b) Bestyrelsen bemyndiges til at omlegge foreningens kreditforeningslan samt banklan,
safremt dette vil veere fordelagtigt for foreningen. Bestyrelsen bemvndiges samtidig til
at underskrive samtlige lanedokumenter i forbindelse med laneomlegningen.

Efter en kort dreftelse blev forslaget enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

c) Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af fuger samt maling af bygningen Qstre
Lindeskov 24-30 til en samlet pris pa kr. 100.000.00. Belobet er indeholdt i budgetfor-
slaget for 2021/22:

John Lippert redegjorde kort for forslaget og oplyste, at fugerne i hej grad traenger til
dels reparation, dels udskiftning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

d) Forslag fra Lena Miltoft om opsetning af skilte pa parkeringspladsen med ordlyden
“Boldspil ikke tilladt.”

Da Lena Miltoft ikke var tilstede pa generalforsamlingen, bortfaldt forslaget.

6. Valg

a. Valg af formand for bestyrelsen for 2 ar

John Lippert er pa valg og villig til genvalg.

Da der ikke var andre kandidater erklzrede dirigenten John Lippert for genvalgt som besty-
relsesformand.



b. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 2 4r. Albert Mouritsen er pa valg og villig til genvalg.

Da der ikke var andre kandidater, erklerede dirigenten Albert Mouritsen som genvalgt som
bestyrelsesmedlem.

c. Valg af 1 — 2 bestyrelsessuppleanter

Dirigenten oplyste, at Lars Holstebro og Gitte Vinberg var pa valg.

Da der ikke var andre kandidater, erklerede dirigenten Lars Holstebro og Gitte Vinberg som
genvalgt som suppleanter.

Bestyrelsen bestar herefter af:

John Lippert, formand, 2021-2023
Albert Mouritsen, bestyrelsesmedlem, 2021-2023
Anders Michael Kjarsgaard, bestyrelsesmedlem, 2020-2022

7. Eventuelt

Lars Holstebro oplyste om priserne pa lejelejligheder for nybyggeri i omradet og oplyste, at
den ménedlige leje udger et belob i sterrelsesordenen fra 13.000,00 — 16.000,00 kr. Hertil
kommer forbrugsudgifter.

Lars Holstebro oplyste videre, at hjemmesiden er blevet genoprettet, og at denne eventuelt
kan benyttes i forbindelse med et salg, saledes at et medlem kan udbyde sin andelsbolig til
salg via hjemmesiden.

Endvidere blev ventelister kort dreftet, og John Lippert oplyste, at der p.t. ikke er oprettet
ventelister.

Martin Hestbaek forespurgte, hvorvidt bestyrelsen har overvejet at lade etablere ladestandere
til el-biler pa P-pladsen, idet han oplyste, at som folge af udviklingen i el-biler vil der blive
behov herfor, og han oplyste, at med virkning fra 1. januar 2023 skal han have el-bil. Det var
en droftelse af problematikken vedrerende ladestandere, og bestyrelsen opfordrede medlem-
mer til at indhente forslag til losning af problemet.

Afslutningsvis oplyste Lars Holstebro, at med virkning fra 1. maj 2022 bliver kravet til af-
faldssorteringen udvidet.

Da der ikke foreld yderligere at drefte, takkede dirigenten for god ro og orden og havede ge-
neralforsamlingen kl. 18:50.



Som dirigent:

Advokat Bent Randeris

[ bestyrelsen:

John Lippert

Anders Michael Kjarsgaard

Albert Mouritsen



