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BESTYRELSENS BERETNING

Aktivitet
Andelsboligforeningens aktiviteter bestar i at drive andelsboligforeningen samt eje og administrere
foreningens ejendom, beliggende @stre Lindeskov 2-30, 2600 Glostrup.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfeellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
&ndrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt zendres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende @ndre
sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejen-

domsvurdering fgre til en anden regning af andelskronen.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke efter 30. juni 2020 indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for foreningens finansielle
stilling.



BESTYRELSENS OG ADMINISTRATORS PATEGNING

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Andelsboligforeningen

Hvissingehaven.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende

billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 27. august 2020
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Administrator

t Carl H. Petersen

Arsrapportens godkendelse

Saledes forelagt og vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling den f I/ZQOZO.




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hvissingehaven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hvissingehaven for regnskabsaret 1. juli 2019
— 30. juni 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.

2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2019 — 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligfor-

eningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hzengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revi-

sionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-

opgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og for-
eningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-

svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.



Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortssette
driften.



e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 27. august 2020
KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39 46 31 13

Bent Kofoed
statsautoriseret revisor
mne 11664



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlaget

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klas-
se A- virksomheder. Herudover har foreningen valgt at felge reglerne for klasse B om bestyrelsesberet-
ningen, jf. arsregnskabslovens § 77.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter

Boligafgift er indregnet i resultatopgerelsen til den pa generalforsamlingen fastsatte leje. Alle indteegter
vedrgrende regnskabsaret er medtaget.

Udgifter
@vrige udgifter bestar af ejendomsomkostninger, vedligeholdelsesomkostninger, renholdelsesomkost-

ninger, lanomkostninger og administrative omkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver

Ejendommen er optages til anskaffelsespris, der afskrives ikke pa bygningen.

Det bar bemaerkes, at ejendommens bogfarte vaerdi ikke ne@dvendigvis er lig med ejendommens han-

delsveerdi. Handelsvaerdien vil kunne fastsaettes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imadegaelse af forventede
tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-

gende regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Geeld males til den nominelle restgaeld pa balancedagen.

Prioritetsgeeld males til nominel restgeeld pa balancedagen.



RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JULI - 30. JUNI

Boligafgifter
Feellesudgifter
Diverse indteegter
INDTAEGTER I ALT

Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger m.v.
Vedligeholdelsesomkostninger
Vicevaertsomkostninger og renholdelse
Finansielle omkostninger

Amortisering prioritetsgasld
UDGIFTER I ALT

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering

Avrets afdrag pa prioritetsgaeld
Henszettelse til fremtidig vedligeholdelse
Overfart resultat

ARETS RESULTAT

Realiseret
Note 2019/20

2.247.501
207.499
1.950
2.456.950

-187.859
-106.130
-105.004
-74.767
-1.577.172
-6.422
-2.057.354

A B W N =

399.596

272.905
134.000

-7.309
399.596

10

Realiseret
2018/19

2.247.501
207.498
4.050
2.459.049

-179.944
-66.793
-63.222
-69.093

-1.697.389
0
-2.076.441

382.608

155.963

60.000
166.645
382.608

Budget
2019/20

2.247.500
207.500

0
2.455.000

-186.300
-74.000
-77.500
-86.000

-1.626.200
0
-2.050.000

405.000

271.000
134.000

0
405.000



BALANCE PR. 30. JUNI

AKTIVER

Note
Ejendommen matr.nr. 4 B@, Hvissinge
(Offentlig vurdering 1. oktober 2019, kr. 44.000.000)
Materielle anlzegsaktiver 6
ANLAEGSAKTIVER
Restancer
Tilgodehavender Fé
Tilgodehavender
Likvide beholdninger 8

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2020

49.250.000
49.250.000

49.250.000

49.250.000

4.463

13.673

18.036

3.806

21.842

49.271.842

2019

49.250.000
49.250.000

49.250.000

49.250.000

8.923

14.568

23.491

2.014

25.505

49,275.505



BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital
Vedligeholdelsesfond
Overfgrt resultat m.v.
EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Seelgerpantebrev
Langfristede gzeldsforpligtelser

Nykredit Bank, kassekredit
Nykredit Bank, erhvervslan
Anden gasld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantszetninger og eventualforpligtelser

12

Note

10

11

12

2020

11.178.000
692.114
2.351.622
14.221.736

28.169.445
1.482.284
29.651.729

377.524
5.000.000
20.853
5.398.377

35.050.106

49.271.842

2019

11.178.000
558.114
2.086.026
13.822.140

28.344.755
1.571.292
29.916.047

515.488
5.000.000
21.830
5.537.318

35.453.365

49.275.505



NOTER

1

EJENDOMSOMKOSTNINGER
Ejendomsskatter

Forsikringer

El

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER M.V.
Administrationshonorar
Advokathonorar

Revisionshonorar

Regulering af revisorhonorar tidligere ar
Valuarvurdering

Internet

Bankgebyrer m.v.

Kontorartikler m.v.

ABF kontingent m.v.

Madeudgifter og feellesarrangementer

VEDLIGEHOLDELSESOMKOSTNINGER
Rensning af faldstammer/kloak
Glarmester

Blikkenslager, branddasksler
Blikkenslager avrigt
Reparation af tagrender
Malerarbejde

EL arbejder incl. peerer
Feellesareal

Ventilation og udsugning
Varmeanlaeg

Diverse materialer

Diverse

13

Realiseret
2019/20

147.246
26.241
14.372

187.859

41.999
22.000
14.625
-550
15.844
480
3.657
1.070
4.684
2.321
106.130

3.282
4.913
0

0
10.966
0
1.682
40.278
11.456
26.899
5.028
600
105.004

Realiseret
2018/19

139.434
25.942
14.568

179.944

41.686

14.800
1.125

2.463
440
4516
1.763
66.793

7.394
4.688
4.407
856
12.169
32.419

749

540
63.222

Budget
2019/20

143.300
26.000
17.000

186.300

41.900

15.000

3.500
1.000
4.600
8.000
74.000

o O O O O o o

30.000

17.500

30.000
77.500



NOTER

4 VICEVAERTOMKOSTNINGER OG RENHOLDELSE
Snerydning/saltning

Renovation

5 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter banklan
Renter kassekredit
Renter prioritetslan

Renter saelgerpantebrev

6 MATERIELLE ANL/AEGSAKTIVER
Ejendommen matr.nr. 4 B@ Hvissinge
Kostpris 1. januar
Regnskabsmaessig vardi 30. juni

Realiseret
2019/20

12.833
61.934
74.767

343.013
24.887
1.164.162
45.110
1.577.172

49.250.000
49.250.000

Realiseret
2018/19

20.833
48.260
69.093

341.995
32.934
1.273.714
48.746
1.697.389

49.250.000
49.250.000

Budget
2019/20

28.000
58.000
86.000

343.000
36.000
1.200.000
47.200
1.626.200

Foreningen har inden 1. juli 2020 indhentet valuarvurdering. Valuarvurderingen er dermed indhentet

inden den af Transport- og Boligministeriet fastsatte tidsfrist for indhentning af valuarvurdering til brug

for eventuel fastfrosset valuarvurdering. Valuarvurderingen udviser en vurdering pa t.kr. 55.600.

7 TILGODEHAVENDER
Forsikring, forudbetalt
ABF
Mellemregning med administrator

8 LIKVIDE BEHOLDNINGER
Kassebeholdning

14

13.173
400

13.573

3.806
3.806

13.068

1.500
14.568

2.014
2.014



NOTER

9 EGENKAPITAL
Andelskapital
Saldo primo

Vedligeholdelsesfond
Saldo primo
Arets tilgang

Reserver
Saldo primo
Arets resultat

10 PRIORITETSGALD

Nykredit, inkonverterbart tilpasningslan,

3,865%, udlgb 2041

Nykredit, kontantlan. 3,3720%, udleb 2047
Nykredit, kontantlan. 1.1848%, udlgb 2050
Seelgerpantebrev, 3%, udlgb 2033

Amortisering

11 ANDEN GZAELD
Orsted
Peramo ApS
Revisionshonorar

2019/20

11.178.000
11.178.000

558.114
134.000
692.114

2.086.026
265.596
2.351.622

Restgzeld Kursveerdi
21.750.000 22.546.498

0 0
6.718.919 6.855.875
1.482.284 1.482.284

-299.474 0
29.651.729 30.884.657

2020

1.895
4.333
14.625
20.853

12 PANTSAETNINGER OG EVENTUALFORPLIGTIGELSER
Der er tinglyst ejerpantebrev stort t.kr. 6.600 i foreningens ejendom til sikkerhed for mellemvaerende
med pengeinstitut. Der er tinglyst pantebreve t.kr. 29.000 til sikkerhed for prioritetsgeeld samt pante-

brev t.kr. 1.800 til sikkerhed for seelgerpantebrev.

2018/19

11.178.000
11.178.000

498.114
60.000
558.114

1.763.418
322.608
2.086.026

Renter

998.661

67.533
97.968
45.110

0
1.209.272

2019

2.863
4.167
14.800
21.830



NOTER

13 NGGLETAL

Nagletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af

arealer. | A/B Hvissingehaven anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de

arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke de, der konkret geelder

for den enkelte andelshaver.

Ejendommens areal udger falgende:

Andelsboliger

Beregnede negletal for foreningen

Offentlig ejendomsvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Geeldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver
Foreslaet andelsveerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm

Antal

21

21

Pr. kvm

Kr. andel
44.000.000 21.053
49.250.000 23.565
35.028.264 16.760
0 0

Omkostninger m.v. i % af (omkostninger + finansielle poster netto

+ afdrag)
Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto

Afdrag geeld

Boligafqift i % af samlede ejendomsindtagter

16

Fordelings-
areal (kvm)

2.090
2.090

Pr. kvm
total

21.053
23.565
16.760

Kr.
1.075

%

16
68
12
101

91



LOVKRAVEDE NGGLEOPLYSNINGER

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

c2

C3

D1
D2

E1

E2

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal (keeldre, garager mv.)

| alt

Antal
21

21

Boligernes
areal (BBR)

30.06.20
BBR Areal

m2

2.090

0

0

0

0

2.090

Boligernes
areal (anden
kilde)

30.06.19
BBR Areal
m2

2.090

0

0

0

0

2.090

Det
oprindelige
indskud

30.06.18
BBR Areal
mZ
2.090

Andet

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien X

Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af boligafgiften

Hvis andet, beskrives

fordelingsn@glen her IR

Ar
Foreningens stiftelsesar 2008
Ejendommens opfarelsesar 2009

Ja Nej

Heefter den enkelte andelshaver for
mere, end der er betalt for andelen
Dog heefter andelshaveren for lan i
kreditforeninger eller pengeinstitutter
der er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom personligt og
prorata efter deres andel i formuen,
safremt kreditor har taget forbehold
heraf. X

I

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

17



LOVKRAVEDE NOGLEOPLYSNINGER

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1

K2
K3

Anskaffelses-
prisen

Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsveerdien

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip

Generalforsamlingsbestemte reserver

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

ved foreningens opl@sning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr.

x12
x12

978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom?

Boligafgift 204.583
Erhvervslejeindteegter 0
Boliglejeindteegter 0

Arets resultat pr andels-m? de sidste tre ar

Andelsveerdi

Geeld - omseetningsaktiver
Teknisk andelsveerdi
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x12

2020
kr. pr. m?
191,19

Valuar-
vurdering

X

Anvendt veerdi
pr 30.06.20
kr.

55.600.000

Anvendt veerdi
pr 30.06.20
kr.

692.114

1,24%

Ja

/2.090
/2.090
/2.090

2019
kr. pr. m?
183,07

Offentlig
vurdering

kr. pr. m?
26.603

kr. pr. m2?
331

Nej

kr. pr. m?
1.175

2018
kr. pr. m?
123,39

kr. pr. m?

9.253

16.760
26.013



LOVKRAVEDE NGGLEOPLYSNINGER

2020 2019 2018

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?

M1 Vedligeholdelse, lebende 50 30 69
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 50 30 27
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi 29%
2020 2019 2018

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 131 75 72
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ANDELENS VARDI

Beregning af andelens veerdi i henhold til § 5 stk. 2 a i lov om andelsboligforeninger og andre bofalles-

skaber.

Egenkapital pr. 30. juni 2020 14.221.736
Vedligeholdelsesfond -692.114
Amortisering tilbagefert -299.474
REGULERET FORMUE PR. 30. JUNI 2020 13.230.148
Andelsindskud 11.178.000
Andelskronen pr. 30. juni 2020 udger 1,183588

Foreningen har inden 1. juli 2020 indhentet ny valuarvurdering. Valuarvurderingen er dermed indhentet
inden den af Transport- og Boligministeriet fastsatte tidsfrist for indhentning af valuarvurdering til brug
for eventuel fastfrosset valuarvurdering. Valuarvurderingen udviser en vurdering t.kr. 55.600.

De enkelte andeles vaerdi udfra valuarvurdering beregnes saledes:

@. Lindeskov 30 615.600 728.617
. Lindeskov 28 615.600 728.617
@. Lindeskov 26 615.600 728.617
@. Lindeskov 24 615.600 728.617
@. Lindeskov 22, st. 469.800 556.050
. Lindeskov 22, 1. 469.800 556.050
@. Lindeskov 20, st. 469.800 556.050
@. Lindeskov 20, 1. 469.800 556.050
@. Lindeskov 18, st. 469.800 556.050
@. Lindeskov 18, 1. 469.800 556.050
@. Lindeskov 16, st. 469.800 556.050
J. Lindeskov 16, 1. 469.800 556.050
J. Lindeskov 14, st. 469.800 556.050
@. Lindeskov 14, 1. 469.800 556.050
@. Lindeskov 12, st. 469.800 556.050
. Lindeskov 12, 1. 469.800 556.050
@. Lindeskov 10 615.600 728.617
@. Lindeskov 8 615.600 728.617
@. Lindeskov 6 615.600 728.617
@. Lindeskov 4 615.600 728.617
. Lindeskov 2 615.600 728.617
Afrundinger 0 -5

11.178.000 13.230.148
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ANDELENS VARDI

Beregning af andelens vaerdi i henhold til § 5 stk. 2 b i lov om andelsboligforeninger og andre boflles-

skaber.

Egenkapital pr. 30. juni 2020 14.221.736
Valuarvurdering af 18. maj 2020 55.600.000

Bogfart vaerdi ejendom pr. 30. juni 2020 -49.250.000 6.350.000
Bogfert vaerdi realkredit geeld pr. 30. juni 2020 29.651.729

Kursveerdi prioritetsgzeld pr. 31. juni 2020 -30.884.657 -1.232.928
Reservation til fremtidig vedligeholdelse -692.114
REGULERET FORMUE PR. 30. JUNI 2020 19.338.808
Andelsindskud 11.178.000
Andelskronen pr. 30. juni 2020 udger 1,730078

Ejendommen er vurderet af DK-Valuaren ved Jens Christian Laasholdt og Jarn Sgby den 18. maj 2020.
Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en diskonteret afkastprocent pa
3,75%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til eendommens afkast.

Jo hejerekrav der stilles til afkastet, jo lavere bliver, alt andet lige, ejendommens vaerdi.

Dagsveerdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en felsomhedsbe-
regning viser, at en stigning i afkastsatsen alt andet lige vil reducere dagsveerdien, mens et fald i
afkastsatsen alt andet lige vil forege dagsvasrdien med 30,5 mio.kr. Hvilket i begge tilfzelde vil have en
stor indflydelse pa andelskronens vaerdi. Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henh:
til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.

Foreningen har inden 31. juli 2020 indhentet ny valuarvurdering. Valuarvurderingen er dermed indhentet

inden den af Transport- og Boligministeriet fastsatte tidsfrist for indhentning af valuarvurdering til brug
for eventuel fastfrosset valuarvurdering.
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De enkelte andeles vardi udfra valuarvurdering beregnes saledes:

. Lindeskov 30 615.600
@. Lindeskov 28 615.600
@. Lindeskov 26 615.600
@. Lindeskov 24 615.600
@. Lindeskov 22, st. 469.800
. Lindeskov 22, 1. 469.800
@. Lindeskov 20, st. 469.800
@. Lindeskov 20, 1. 469.800
@. Lindeskov 18, st. 469.800
@. Lindeskov 18, 1. 469.800
@. Lindeskov 16, st. 469.800
. Lindeskov 16, 1. 469.800
. Lindeskov 14, st. 469.800
@. Lindeskov 14, 1. 469.800
. Lindeskov 12, st. 469.800
@. Lindeskov 12, 1. 469.800
@. Lindeskov 10 615.600
@. Lindeskov 8 615.600
@. Lindeskov 6 615.600
@. Lindeskov 4 615.600
@. Lindeskov 2 615.600
Afrundinger 0

11.178.000
3803 fip
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1.065.036
1.065.036
1.065.036
1.065.036
812.790
812.790
812.790
812.790
812.790
812.790
812.790
812.790
812.790
812.790
812.790
812.790
1.065.036
1.065.036
1.065.036
1.065.036
1.065.036
4
19.338.808



